ESTADO DO MARANHAD
PREFEITURA MUNICIPAL DE PENALVA
Praca Dr. José Joaquim Marques, 222 — Centro — Penalva/-MA - CEP: 65.213-000
CNPJ: 06.179.402/0001-81

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 72-A/2017

Contrato de locagdo de imdvel que entre si
celebram o municipio de Penalva/MA, por
intermédio da Prefeitura Municipal de
Penalva/MA e Leidson Gil Silva Santos, na
forma abaixo:

O MUNICIPIO DE PENALVA/MA, através da Prefeitura Municipal de
Penalva/MA, inscrita no CNPJ sob o n? 06.179.402/0001-81, com sede na Praga Dr.
José Joaquim Marques, 222, Centro, Penalva/MA, doravante denominada
CONTRATANTE-LOCADOR, neste ato representado pelo Prefeitoc Municipal, RONILDO
CAMPOS SILVA, portador do RG n® 192984420011-SESP/MA e CPF n° 011.914.263-51,
e Lleidson Gil Silva Santos, brasileiro, solteiro, RG n° 194635320022, CPF n¢
003.595.493-06, residente e domiciliado a Rua Josias Silva, Centro Penalva-maranhio,
CEP 65.213-000, doravante denominada CONTRATADO-LOCATARIO, tém, entre si,
ajustado o presente contrato, decorrente de Dispensa de Licitagdo, com fulcro no Art.
24, inciso X, da Lei Federal n°® 8.666/1993, formalizado nos autos do Processo
Administrativo n2 010/2017-SEMPAT, submetendo-se as cldusulas e condigdes abaixo
e aos preceitos instituidos pelas Leis Federais n? 8.666/1993 e n? 8.245/1991, bem
como as demais normas regulamentares pertinentes a espécie.

1.1, O contrato tem como objeto a locagdo de imdvel situado na Rua
Babagu, centro no Municipio de Penalva/MA, para abrigar a Secretaria Municipal de
Pesca, Agricultura, Aquicuitura Abastecimento e Turismo.

2.1. Integram o presente contrato, independentemente de transcricdo, o
Termo de Dispensa de Licitagdo e a proposta do LOCADOR.

3.1. O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagdo,
fundamentada no artigo 24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666/1993, que a autoriza
na hipétese de “compra ou locagdo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da A}dministragéo, cujas necessidades de instalagdo e
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localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o
valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

4.1, O valor do aluguel mensal é de RS 1.500,00 (hum mil e quinhentos
reais), perfazendo o valor global anual de RS 18.000,00 {dezoito mil reais).

4.2, As despesas ordinarias bem como 0s encargos locaticios incidentes sobre o
imével (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente a LOCATARIA, serdio suportadas proporcionalmente por
cada uma das partes contratantes, em regime de rateio, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves.

4.2.1.0 acertamento desta proporgdo se dard na primeira parcela vencivel da
despesa ap6s a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIA suas
respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte
de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma proporgdo também serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do
altimo aluguel.

4.3. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data de
inicio da vigéncia do contrato, mediante entrega das chaves, precedido de vistoria
do imovel.

5.1. As despesas decorrentes do presente Contrato correrdo por conta da
seguinte dotagdo orgamentdria: 02.07 - Sec. Mun. de Pesca, Agricuitura,
Aquicultura, Abastecimento e Turismo - 04.122.0003.2035.0000 - Manuten¢do e
Funcionamento da secretaria - 3.3.90.36.00 — Qutros Servicos de Terceiros — Pessoa
Fisica.

6.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses contados a
partir de sua assinatura, nos termos do Art. 3°, da Lei Federal n° 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administra¢do, ser prorrogado por periodos sucessivos,
nado se sujeitando ao limite de vigéncia contratual previsto na parte final do inciso Il
do Art. 57 da Lei Federal n® 8.666/1993.

6.1.1. A prorrogac¢do de gontrato deverad ser promovida mediante celebracdo
de termo aditivo.

Pagina 2 de 11




ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PENALVA
Praca Dr. losé Joaquim Marques, 222 - Centro — Penalva/-MA - CEP: 65.213-000
CNP!: 06.179.402/0001-81

6.1.2. Caso nio tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera enviar
comunicagdo escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 04 {quatro) meses
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

7.1 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo
do imdvel locado, na forma do artigo 82 da Lei Federal n? 8.245/1991, ficando
desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder 3 averbagdo deste instrumento na
matricula do imovel junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente, correndo
as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

8.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-ao pela disciplina do Art. 65
da Lei Federal n® 8.666/1993.

9.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente até o 202
(vigésimo) dia util, contados a partir da data de apresentagdo do recibo locaticio, ou
documento de cobranga correspondente.

9.1.1. A locadora devera apresentar o recibo de locagdo na sede da Prefeitura
Municipal de Penalva/MA partir do dltimo da atil do més da locagéo.

9.2, O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor
competente, do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

9.2.1. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranca ou dos
documentos pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo
da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-3 apds a
comprovagdo da regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a
LOCATARIA.

9.3. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito,
mediante deposito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario
indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.

9.4, Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.
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9.5. A LOCATARIA n3o se responsabilizarad por qualquer despesa que venha a
ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura néo tenha sido acordada neste Termo
de Contrato.

9.6. No caso de existéncia de multas oriundas de san¢fes administrativas,
apuradas em regular procedimento, o setor de pagamentos podera efetivar o
respectivo valor da multa do valor do(s} recibo(s) de aluguel {ou de outro
documento de cobranga equivalente) pendente(s) de pagamento.

10.1. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo
tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensagdo financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o
efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicagdo da seguinte
formula:

EM=IxNxVP
Sendo:
EM = Encargos moratdrios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacéo financeira, cujo valor é 0,00016438, apurado com a
férmula seguinte:
| = (TX/100)/365, sendo TX (Percentual da Taxa Anual) correspondente a 6%
(seis por cento).

10.2. Na hipotese de pagamento de juros de mora e demais encargos por
atraso, os autos devem ser instruidos com as justificativas e motivos, e ser
submetidos a apreciacdo da autoridade superior competente, que adotard as
providéncias para verificar se € ou ndo caso de apuragdo de responsabilidade,
identificagdo dos envolvidos e imputacgdo de 6nus a quem deu causa.

11.1.  Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com
prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagio do indice
Nacional de Pregos ao Consumidor - INPC, ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, desde que seja
observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data de sua assinatura,
para o primeiro reajuste, ou da data doAdjtimo reajuste, para 0s subsequentes.
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11.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, serd formalizado
por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de
prorrogagdo de vigéncia ou alteragdo contratual.

11.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao prego médio de mercado para a presente loca¢do, o LOCADOR
aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio
em que se situa o imével.

12.1. O LOCADOR obriga-se a:

12.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condicSes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

12.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada
da documentagdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da Administragéo;

12.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
12.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;
12.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

12.1.6. Fornecer 3 LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imével,
quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes;

12.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas,
vedada a quitagdo genérica;

12,1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria se houver, e de
intermediagbes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericio da
idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

12.1.9. Pagar os impostos (especialmente imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU);

12.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a
rede elétrica do imdvel;
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12.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de
habilitagio e qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitag3o;

12.1.12. Exibir a3 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

12.1.13. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
ou equivalente;

12.1.14. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagéo da documentagao correspondente.

13.1. A LOCATARIA obriga-se a:

13.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato;

13.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

13.1.3. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢bes em que o recebeu,
conforme documento de descricao minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deteriora¢bes decorrentes do uso normai;

13.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

13.1.5. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245/1991;

13.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

13.1.7. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

13.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagao, ou exigéncia de autoridade publica, ainda que

direcionada a LOCATARIA;
=~ N
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13.1.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e dgua e esgoto;

13.1.10. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinac8o de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n® 8,245/1991;

14.1.  As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo
35 da Lei n2 8.245/1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

14.1.1. A LOCATARIA fica desde j4 autorizada a fazer, no imével locado, as
adaptag¢des indispensdveis ao desempenho das suas atividades.

14.2, Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como
lambris, biombos, cofre construido, tapetes, divisorias etc., poderdo ser retiradas
pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

14.3. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em
que foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descrigdo minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal.

15.1. A fiscalizacdo do Contrato serd efetuada pela servidora lara Amorim
Vieira, Auxiliar Administrativo, que podera, a qualquer tempo, determinar o que for
necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados, bem como propor a
aplicagdo das penalidades previstas neste instrumento.

15.1.1. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeigbes técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta,
n3o implica em corresponsabifidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos,
de conformidade com o Art. 70 da Lei Federal n? 8.666/1993.

15.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo dq contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmenfe envdlvidas, determinando o que for necessario a
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regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

15.1.3. As decisdes e providéncias que uitrapassarem a competéncia do fiscal
do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adocdo das medidas convenientes.

15.1.4. O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na
execucdo do contrato.

16.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a
prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b) Muita moratéria de até 0,02% (dois centésimos por cento} por dia de
atraso injustificado sobre o valor mensal da contratagio;

c) Multa compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial da obrigacdo assumida,
podendo ser cumulada com a multa moratoria;

d) Suspensdio de licitar e impedimento de contratar com o MUNICIPIO DE
PENALVA/MA, pelo prazo de até dois anos;

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou
até que seja promovida a reabilitagdo perante a prépria autoridade que
aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir
a Administragdo pelos prejuizos causados.

16.1.1. A penalidade de muita pode ser aplicada cumuiativamente com as
demais sang¢des.

16.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e
impedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as
empresas ou profissionais que, em razao do presente contrato:

16.2.1. Tenham sofrido condenacBes definitivas por praticarem, por meio
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16.2.2. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da
licitacdo;

16.2.3. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a
Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

16.3. A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-d3 em
processo administrativo que assegurarda o contraditorio e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n? 8.666, de 1993,

16.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em
consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem
como o dano causado a Administragdo, observado o principio da proporcionalidade.

16.5. 14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio de
Penalva/MA, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa e cobrados
judicialmente.

16.6. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo
enviada pela autoridade competente.

16.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas para fins de controle
e consulta futura.

16.8. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladas ou, no caso das muitas, cumulativamente, sem prejuizo de outras
medidas cabiveis.

17.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato,
sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer
cldusula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo
das penalidades cabiveis.

17.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais
acarretara a execugio dos valores das multas e indeniza¢des devidos a LOCATARIA,
bem como a reten¢do dos cpéllitos decorrentes do contrato, até o limite dos
prejuizos causados, além das gantdes Previstas neste instrumento.
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17.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipdteses enumeradas no artigo 78 da Lei n? 8.666/1993, que sejam
aplicavels a esta relagdo locaticia.

17.2.1. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos X!l a XVIl do Artigo
78 da Lei Federal n° 8.666/1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a
LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver
sofrido.

17.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso XIl do artigo 78 da Lei n°® 8.666/1993, a LOCATARIA decida devolver
0 imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

17.3.  Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior etc., a
LOCATARIA poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese,
nao tenha concorrido para a situagao.

17.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento.

17.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos
autos, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo
escrita e fundamentada da autoridade competente.,

18.1. Qualquer comunica¢do entre as partes a respeito do presente Contrato,
56 produzira efeitos legais se processada por escrito, mediante protocolo ou outro
meio de registro, que comprove a sua efetivacdo, ndo sendo consideradas
comunicagdes verbais.

19.1. A Administragdo Publica poderd motivadamente adotar providéncias
acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a
ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagdo.

20.1., Qs casos omissos
contrato serdo decididos pe

sijuagdes ndo explicitadas nas clausulas deste
ARIA, segundo as disposicdes contidas na Lei n?
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8.245/1991 e na Lei n? 8.666/1993, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas municipais, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcri¢bes.

21.1. A CONTRATANTE fara publicar o extrato do presente Contrato na
- imprensa oficial na forma do art. 61 da Lei Federal n° 8.:666/1993. )

22.1. Fica eleito o foro da Justica Estadual da Comarca de Penalva/MA, com
renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir
quaisquer duvidas oriundas do presenteinstrumento.

E assim, por estarem de acordo, ajustadas e contratadas, apos lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente Contrato, em 02 (duas) vias de igual
teor e forma, para um sé efeito, perante 02 (duas) testemunhas que também os

subscrevem.
S

Leidson Gil Silva Santos

Penalva (MA), 08 de agosto de 2017.

Ronildo Campos Silva
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