ESTADO DO MARANHAO
MUNICIPIO DE PENALVA

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 07/2025

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL OQUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE
PENALVA/MA E LOURIVAL
FERREIRA LINDOSO, NA FORMA
ABAIXO:

O Municipio de Penalva/MA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob
o n° 06.179.402/0001-81, com sede na Praca Dr. José Joaquim Marques, n° 222, Centro, nesta
cidade, neste ato representado por Luiz Henrique Alves Guerra, Prefeito Municipal, portador do
RG n° 0354589420087 ¢ CPF n° 787.178.332-72, doravante denominado LOCATARIO e
Lourival Ferreira Lindoso, portadora do RG n® 041778352011-4, ¢ CPF n° 731.151.423-15,
doravante denominado LOCADOR, firmam entre si o presente Contrato, resultante do Processo
Administrativo n® 008/2025- SEMED, celebrado em conformidade com as disposigdes da Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislacoes
aplicaveis, bem como da Inexigibilidade de Licitagdo n® 15/2025, nos termos das clausulas e
condigdes a seguir estabelecidas.

CLAUSULA PRIMEIRA -DOOBJETO e
1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado no Rua Cavour Maciel,
s/n°, Bairro Anil, Municipio de Penalva Maranhéo, destinado ao funcionamento do Anexo I da
Creche Cristo Redentor.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes € seus sucessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO ..
2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, daLein®
14.133, de 2021, o qual autoriza a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando
restar comprovado que o imével é o Unico apto a atender as necessidades da Administragio

Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA -DOVALORDALOCACAO . = .
3.1. Fica estabelecido como valor mensal de locagio de RS 750,00 (setecentos e cinquenta
reais), totalizando o valor global de R$ 9.000,00 (nove mil reais), referente ao prazo de vigéncia
de 12 (doze) meses.

3.2. Caso o prazo de locagdo se prorrogue por iguais e sucessivos periodos, por vontade das
partes, ou por disposigéo legal compulsoria, o aluguel mensal seré reajustado nas condigdes e
termos dispostos na Lei Federal n° 8.245/91 e os demais dispositivos legais.

RTA - DA DOTACAO ORCAMENTAI s R
4.1. As despesas decorrentes do presente contrato, serdo pagas com recursos previstos no
orcamento vigente, conforme a seguinte classificagéo:
Unidade Orcamentaria: 02.04 - Secretaria Municipal de Educagéo
Funcional Programatica: 12.122.0019.2010.0000 - Manutencdo do MDE
Categoria Econdmica: 3.3.90.36.00 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica

CLAUSULA QUAR'
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CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA E DA PRORRC e

5.1. O presente Contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses, iniciando-se em 16/04/2025 e
findando-se em 16/04/2026, podendo ser prorrogado por iguais periodos, se demonstrado o
interesse das partes, prevendo-se a corregio do seu valor mensal, dentro dos limites estabelecidos
pela legislagdo vigente, até o maximo da variagdo acumulada durante a vigéncia do contrato pelo
IGP-M (Indice Geral de Prego de Mercado) da FGV (Fundagdio Gettlio Vargas), ou em caso de
sua extingdo, ou desvinculagdo do referido indice, passara a ser corrigido pelo IPCA (Indice de
Pregos ao Consumidor Amplo) do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica),
respeitados os eventuais limites legais impostos pelo ordenamento objetivo s locagdes de mesma
natureza da presente.

5.2. Findo o prazo contratual e nio havendo as partes contratantes ajustado amigavelmente a sua
renovagio, obriga se 0 LOCAT ARIO, independentemente de notifica¢do, ou aviso, a restituir o
imével locado, completamente desocupado, livre de pessoas e de coisas que ndo fagam parte do
objeto de locagdo, em bom estado de conservagdo e condigdes de uso a que se destina, sob pena
de responder pelo valor, desde ja arbitrado a titulo de aluguel-pena, equivalente ao importe de 01
locacdo mensal vigente na época, devido em cada periodo mensal em que retiver o imével em
seu poder, sem prejuizo do ajuizamento da agdo de despejo.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADO!
6.1. O LOCADOR obriga-se a:

a) Entregar o imével em perfeitas condiges de uso para os fins a que se destina, € em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

b) Garantir durante o tempo da locagio o uso pacifico do imovel;

¢) Manter durante a locagdo a forma e o destino do imovel;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

e) Auxiliar o LOCATARIO na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;

f) Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

g) Pagar os impostos ¢ taxas, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o
imoével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

h) Entregar, em perfeito estado de uso, o sistema hidraulico e a rede elétrica apto para o
funcionamento dos equipamentos;

i) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagéo
exigidas no processo de contratagio;

j) Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espago fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo
esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo;

k) Informara LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentagio da documentagdo correspondente.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARK
7.1. O LOCATARIO obriga-se a:
a) Pagar o aluguel e os encargos dalocagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;
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b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

¢) E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imovel/espago fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizagio do LOCADOR;

d) Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

¢) Restituir o imé6vel, findada a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, salvo os desgastes
e deterioracdes decorrentes do uso normal;

f) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

g) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

h) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

i) N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho
das suas atividades;

j) Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

k) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinago de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

1) Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes pliblicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével/espago fisico locado.

7.2. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

AS BENFEITORIAS E "
8.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO ainda que ndo autonzadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, ¢ o artigo
578 do Codigo Civil.

8.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,

entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA NONA — DA GARANTIA DO IMOVEL:
9.1. O objeto do presente contrato deve estar livre de qualquer 6nus, gravames ou hlpotecas que
impegam o livre e pleno uso pela LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA - DOS DIREITOS E DAS OBR
10.1. S3o direitos e obrigagdes das partes, aqueles estabelec1dos na Lei Federal n° 8 245/91
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA INEXECUCAO DO CONTRATO
11.1. A LOCADOR reconhece os direitos da Administragdo, em caso de rescisdo administrativa,
previstos no art. 137 da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA-DA RESCISAO -
12.1. Este contrato podera ser rescindido findo o prazo de locagao € 1nos casos elencados no
artigo 9° e 47 da Lei Federal n® 8.245/91.

12.2. Finda a loca¢do ou rescindido o contrato, o imdvel serd devolvido pela LOCATARIO a
LOCADOR nas mesmas condi¢bes de higiene e habitabilidade em que o recebeu, conforme
Laudo de Avaliagio integrante do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso
normal das instalagdes, mediante quitagio da LOCADOR.

12.3. A presente locagdo podera ser rescindida sem o pagamento de multa, hipétese na qual
ambas as partes ficarfo obrigadas a notificar a outra por escrito por no minimo 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FISCALIZACAO S
13.1. A fiscalizagdo e acompanhamento do Contrato ficardo a cargo do (a) serv1dor (a) Raynara
Assung¢io de Souza, Digitadora, Matricula n? 7225-1 e CPF n? 048.563.213-66, a quem
compete verificar se a empresa estda executando corretamente a prestagdo dos servigos,
obedecendo ao presente contrato e aos demais documentos que o integram.

13.2. O LOCADOR sujeitar-se-4 a mais ampla e irrestrita fiscalizagdo por parte da
LOCATARIO.

13.3. A fiscalizagio sera exercida no ambito dos interesses da LOCATARIO e ndo exclui nem
reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade da LOCATARIO ou de
seus agentes e/ou prepostos. Qualquer exigéncia da fiscalizagdo inerente ao objeto € termos do
presente instrumento deverd ser prontamente atendida pelo LOCADOR, sem 06nus para a
LOCATARIO.

13.4. Verificada a ocorréncia da irregularidade injustificada no cumprimento do contrato a
fiscalizagdo indicada pela LOCATARIO adotaré as providéncias legais e contratuais cabiveis,

13.5. inclusive quanto a aplica¢do de penalidades, quando for o caso.

13.6. O LOCADOR obriga-se a permitir a fiscalizagio da LOCATARIO, acesso a toda
documentagﬁo pertinente e todos os dados, elementos e espagos fisicos referentes a prestagio dos
servigos, sempre que solicitado.

13.7. Compete ainda a fiscalizagio da LOCATARIO, elaborar as justificativas para instrugdo dos
procedimentos que resultarem em Termos Aditivos e as justificativas ¢ fundamentagles de
quaisquer outros instrumentos de altera¢do contratual, bem como sugerir normas e orientagdes
visando o exato cumprimento deste contrato.

13.8. A gestiio do Contrato sera realizada pelo Secretério (a) Secretaria Municipal de Educagéo.

DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES E MULT2
14.1. As partes su]eltam -se as sangOes estabelecidas na Lei Federal n° 8 245/91.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS .
15.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Penalva/MA para dirimir qualsquer duv1das ou questoes
oriundas do presente contrato, excluido qualquer outro, ainda que privilegiado.
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16.1. A LOCA:f;ARIO prov1den01ara a épubli'caqio resumida do presente contrato, nos térmos do
paragrafo tnico do art. 72 da Lei Federal 14.133/21 e suas alterag3es.

E por estarem de acordo com as condig¢des aqui estipuladas, lavrou-se o presente Contrato em 02

(duas) vias de igual teor e para 0 mesmo efeito, o qual, apds lido e achado conforme, vai assinado
pelas partes e testemunhas.

Penalva (MA), 15 de abril 2025.

LUz HENRIQUE Assinado de forma

. AvEs BT
GUERRA:787178 GUERRA:7871783327
33272 2
Luiz Henrique Alves Guerra
Prefeito Municipal
LOCATARIO

/ - " U - . 7
‘Lé,mﬂ;\v S DM~ ﬁw&c Go

Lourival Ferreira Lindoso
LOCADOR
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